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RESUMO

O estudo examinou o processo de verticalizagd em Sorriso-MT, utilizando um questionario
on-line para identificar as principais consideragcdes das construtoras ao avaliar a viabilidade de
empreendimentos na cidade. Observou-se um aumento notavel de edificios de vérios andares
na paisagem urbana, impulsionado por ateracbes na legislagdo municipal que permitem
constructes de até 14 pavimentos mediante compensactes financeiras. Dados da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo indicam um crescimento expressivo de
edificacbes acima de 3 pavimentos. As construtoras locais apontaram a demanda crescente por
habitacBes verticais e a valorizagdo imobiliaria como principais impulsionadores desse
fendbmeno. Entre os desafios enfrentados estdo a escassez de méo de obra qualificada e questbes
relacionadas a infraestrutura urbana. Medidas para minimizar impactos ambientais incluem
gestéo deresiduos e planejamento urbano integrado, emboraaadocéo de materiais sustentéveis
ainda ndo seja universal entre as construtoras. Em resumo, o crescimento vertical em Sorriso é
uma realidade apoiada por mudangas na politica urbana e demanda de mercado, com
perspectiva de continuidade, desde que acompanhado por estratégias de desenvolvimento
sustentavel e infraestrutura adequada.

PALAVRAS-CHAVE: Crescimento; Vertical; Verticalizagéo.
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ABSTRACT

The study examined the verticalization processin Sorriso-MT, using an online questionnaire to
identify the main considerations of construction companies when evaluating the viability of
projectsinthecity. There wasanotable increase in multi-story buildingsin the urban landscape,
driven by changes in municipal legislation that allow constructions of up to 14 floors through
financial compensation. Data from the Municipal Department of Urban Development and
Housing indicates a significant increase in buildings above 3 floors. Local construction
companies pointed to the growing demand for vertical housing and real estate appreciation as
the main drivers of this phenomenon. Among the challenges faced are the shortage of qualified
labor and issues related to urban infrastructure. Measures to minimize environmental impacts
include waste management and integrated urban planning, although the adoption of sustainable
materials is not yet universal among construction companies. In summary, vertical growth in
Sorriso isareality supported by changes in urban policy and market demand, with the prospect
of continuity, aslong asit is accompanied by sustainable development strategies and adequate
infrastructure.

KEYWORD: Growth; vertical; Verticalization.
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1. INTRODUCAO

A verticalizagdo é um termo usado por especialistas para se referir a0 processo de
edificacbes de multiplos pavimentos na construgéo civil. O processo de verticalizagdo de uma
cidade se difunde por diversos fatores, seja eles sociais, econdmicos, aproveitamento de
espacos, entretanto, essa técnica pode trazer beneficios e maleficios. De acordo com Mendes
(1992), o processo de verticalizagdo se refere a construgdo de edificios com quatro pavimentos
ou mais. Além disso, ele destaca que a verticalizagdo das cidades envolve a producéo e
apropriacdo de diversas formas de capital, juntamente com avangos tecnoldgicos que resultam
em alteragOes na paisagem urbana.

Segundo o Instituto Brasileiro de Geogréfica Edtatistica (IBGE,2023), a populagdo
total do Brasil em 2022 chegou a marca dos 203,1 milhdes de pessoas, com aumento de 6,5%
em comparacdo ao censo criado no ano de 2010, e tendo em vista esse crescimento
populacional, a verticalizacdo dos centros urbanos se torna uma alternativa para locacdo dessas
pessoas. Entretanto, €de sumaimportancia que hajaum plangjamento para aimplantacdo desse
tipo de prética construtiva, pois, para o municipio receber a edificacéo vertical, primeiramente
ele deve oferecer uma infraestrutura adequada paratal.

De acordo com Summit Mobilidade (2021), o crescimento vertical no Brasil comegou
a dar seus primeiros passos por volta dos anos 90, mais precisamente nos estados do Rio de
Janeiro (RJ) e S8 Paulo (SP) e pogeriormente comecou a se difundir para as demais
metropoles de outros estados conforme o crescimento populacional foi aumentando. Em
Sorriso/MT a verticalizag8o caracteriza-se por ser um processo em constante e rapido
crescimento, impulsionado pela forte economia agricola e um solido desenvolvimento
industrial. Esses fatorestém um impacto direto no crescimento do Produto Interno Bruto (PIB)

local, que pode ser considerado um dos maiores do estado do Mato Grosso.



1.1 Problematizagao

Junto com o0 avango que a verticalizagdo traz, surgem também desvantagens,
ocasionadas por alguns fatores que, se ndo observados e estudados antes da implantagdo do
empreendimento, podem acabar acarretando alguns problemas para a regido em si. Todavia,
quando se trata de verticalizagdo, refere-se também ao aumento populacional sobre uma
determinada &rea da cidade e isso consegquentemente requer uma estrutura adequada para o
recebimento de tal. Costa (2000), em sua pesquisa sobre a verticalizacdo em Natal-RN,
concentrou-se no planejamento urbano e no meio ambiente. Ele explorou diversas abordagens
tedricas para entender o processo de verticalizac8o, incluindo o0s agentes sociais envolvidos, o
papel da verticalizac&o na transformacgéo do solo urbano e suas relagbes com o planejamento
urbano.

Mas 0 que poderia ser considerado problema? Uma verticalizagdo sem planejamento
pode acabar trazendo para 0 meio problemas como, por exemplo, uma saturagdo no sistema
hidrossanitario, tanto parao recebimento quanto parao seu despejo; problemas de agravamento
de transito nas vias, pois quando planejada a construcéo o estudo de tréfego ndo previa o
aumento do fluxo de transito para determinada regido; sobrecarga na coleta de lixo domiciliar;
maior consumo de energia; sem contar que um crescimento desenfreado pode acabar trazendo
uma poluicdo visual da érea e também, destacando para o lado ambiental, a criacdo das
chamadas ilhas de calor. Monteiro e Oliveira (2013) identificaram diversos impactos negativos
da verticalizacdo, incluindo sobrecarga na infraestrutura, impermeabilizacdo dos solos,
aumento da area exposta a radiacdo resultando em ilhas de calor, e diminuicdo da insolacéo
devido a0 sombreamento das edificacdes, levando a proliferacdo de fungos e aumento das

doencas respiratérias.

1.2 Justificativa

Para muitos o crescimento vertical de um municipio se inicia quando comeca a “faltar”
areas para o crescimento horizontal; entretanto, muitos veem essa préatica como uma estratégia
econbmica, pois um espaco que poderia ser ocupado por apenas uma construcdo pode ser
melhor aproveitado com a verticalizagdo, por exemplo ser construgbes com finalidade de
residencial, em que se maximiza o nimero de pessoas por metro quadrado, ou comercial,
criando-se polos econdémicos, ou aé mesmo a jun¢do do residencial e comercial. De acordo
com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2022), a cidade de Sorriso atingiu



a marca de 110.635 mil habitantes em 2022. Cidades com uma populagéo superior a 100 mil
habitantes possuem mais possibilidades sobre a escolha para o local de moradia, pois muitas
familias, visando até mesmo um loca com melhor seguranca, comecam a optar pelos
apartamentos, criando-se assim nas construtoras uma necessidade de ter um produto para se
oferecer aos seus clientes, e, consequentemente, favorecendo o crescimento vertical.

A verticalizagd quando bem planejada traz beneficios para a sociedade, meio
ambiente e economiado municipio em si, pois com ela se consegue fazer uma centralizagédo do
meio, uma vez que, com um nimero maior de pessoas ocupando uma area, seus arredores
comecam a se desenvolver para atender essas pessoas, trazendo empresas, 6rgaos publicos e
espacos voltados para o lazer. Segundo Ramires (1998), a verticalizagdo € a criagdo de espacos
sobrepostos em multiplos andares permitindo o abrigo de uma quantidade maior de pessoas em
comparagdo com habitagbes horizontais. 1sso resulta na valorizagdo e revalorizagdo das éareas
urbanas devido ao aumento do aproveitamento potencial dessas areas.

1.3 Objetivos

131 Gerd
Realizar um estudo sobre a verticalizagdo do municipio de Sorriso/MT.

1.3.2 Especificos
o  Veificar como acidade vem se preparando para crescimento de obras verticais;
0  Analisar quais os empreendimentos ofertados hoje pelas construtoras,

0 Andisar quais impactos a verticalizacdo pode ocasionar na cidade de
Sorriso/MT.



2. REVISAO DE LITERATURA

2.1 Aspectos tedricos sobre a verticalizacdo urbana

A verticalizagdo pode ser considera um fendmeno global que esta diretamente ligado
com a urbanizacdo, considerado necessario para o desenvolvimento e economia de um
municipio. Santos (1990) argumenta que o crescimento vertical € uma solucéo para a falta de
espaco urbano quando ndo ha mais expansdo horizontal possivel. No entanto, isso ndo €
universal, ja que muitas cidades ndo utilizam totalmente seus limites planos, tornando a
verticalizagdo desnecessaria em alguns casos.

O conceito de verticalizacdo vem da ideia de melhor utilizacdo do solo urbano,
aumentando a densidade demogréfica do espaco e fazendo uma aproximacdo da populacéo,
com isso se tem ganhos de escala no uso do espaco e da infraestrutura construida em si e em
seus arredores. Segundo Souza (1994), a verticalizacéo € o resultado da multiplicacéo do solo
urbano, uma estratégia que envolve diferentes formas de capital, como fundiario, imobiliario e
financeiro, moldando assim o ambiente urbano.

Segundo osresultados daPNAD (PesquisaNacional por Amostrade Domicilio, 2022),
sobre as caracteristicas gerais dos domicilios e moradores de 2022, foram estimados 74,1
milhdes de domicilios particulares permanentes no Brasil. Desse total, em 2022, 85,0% (63
milhGes) eram casas e 14,9% (11 milhdes) eram apartamentos. O crescente nimero de
apartamentos vem sendo a solucéo para o crescimento demografico, pois as cidades, ja ndo
possuindo mais espaco para o crescimento horizontal, comegam a verticalizag8o das suas zonas
urbanas, e, paralelamente a isso, 0 interesse de pessoas em habitar a mesma regido acaba
favorecendo a criacdo de empreendimentos verticais para atendé-las, tendo em vista que a
questdo territorial horizontal acaba se limitando.

Santos (1985) em sua pesquisa argumenta que o espago urbano € moldado pela

interacdo complexa de pessoas, empresas, instituicbes, meio ambiente e infragstruturas. Esses
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elementos sdo fundamentais para entender a dinamica do espaco produzido. Santos destaca que
0 espaco urbano estd sempre em transformagdo devido as demandas do capitalismo. A cidade
€ 0 cenario onde o capitalismo se desenvolve e se reproduz, sendo constantemente remodelada
para atender as necessidades do mercado, refletindo as mudangas sociais e econémicas mais
amplas.

Nas analises sobre a verticalizagdo no Brasil, a década de 1980 marcou o inicio, com
teses como a de Homem (1982), que estudou o Prédio Martinelli em S&o Paulo, destacando seu
significado histérico e cultural como simbolo de progresso em uma cidade antes dominada por
construgdes horizontais. Outra pesquisa relevante foi a dissertagdo de Ferreira (1987), a qual
examinou o0 plangjamento urbano em S&o Paulo, analisando leis de coeficiente de
aproveitamento e zoneamento ao longo do tempo. Definiu verticalizagdo como a multiplicacéo
do solo urbano facilitada pela criacdo do elevador que, de acordo com a ABNT NBR
12892:2009, é definida como um requisitos de seguranca para a construcdo e instalagéo de
elevadores unifamiliares ou voltados para pessoas com mobilidade reduzida, visando assegurar
a seguranca desses equipamentos e oferecer um meio de transporte vertical seguro e acessivel
paraindividuos com mobilidade reduzida, respondendo a questdes sobre quando e onde ocorreu
esse fendbmeno, usando registros de elevadores da Prefeitura Municipal de S&o Paulo.

A verticalizacdo é considerada a materializagdo da arquitetura e engenharia. Na
perspectiva de Souza (1989), elarepresenta a Geografiada producdo de edificios, ou até mesmo
a Geografia dos espacos metropolitanos, com os edificios distribuidos no solo de forma
concentrada, exibindo regularidades observaveis.

Souza (1994) destaca a verticalizagdo como um processo fascinante na producéo do
espaco urbano, ressaltando que criar cidades e edificios € lucrativo, porém acessivel a poucos.
Ela enfatiza que a producéo de edificios permite a articulagdo de diferentes formas de capital
em um objeto (edificio) e em um local (urbano), em um curto periodo de tempo. Além disso,
a0 analisar a verticalizacdo como parte intrinseca da dindmica dos espacos metropolitanos,
Souza (1995) observa que esse processo, com sua modernidade e especulacdo, cria uma

"geografia nova', mas também reproduz a antiga dialética historica: renovar para destruir.
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2.2 Estudo de plangjamento da verticalizagdo

O estudo de Sposito (1991) sobre a verticalizacdo em trés cidades paulistas destaca
aspectos socioecondmicos e de plangjamento urbano. Ela analisa a dialética da reproducéo da
cidade, focando nas contradicOes entre os interesses dos produtores e consumidores do espago
urbano. Sposito (1991) identifica os agentes produtores do espaco, analisando a subordinacéo
da propriedade fundiéria ao capital imobiliario, e estuda as relagdes de producéo e consumo na
verticalizagdo. Conclui que esse processo aumenta a segregacao residencial e a desigualdade
de acesso aos servicos urbanos, devido ao interesse da promocdo imobiliaria na terra como
mercadoria.

No estudo sobre acidade Maringa-PR, Mendes (1992) se concentrou-se na economia
e plangjamento urbano, analisando a verticalizagdo. Ele a define como um processo intenso de
reproducéo do solo urbano, surgindo da producéo e apropriacdo de varias formas de capital,
especialmente na habitagdo, comum no Brasil. O autor também enfatiza o impacto das
inovacdes tecnoldgicas que modificam a paisagem urbana nesse processo.

Em seu estudo, Oliveira (1992) analisou a verticalizacdo, concentrando-se no
planejamento urbano e explorando seu contexto historico, incluindo a historia da construcéo
civil brasileira e os envolvidos no processo. Ela definiu verticalizagdo como a amplitude do
surgimento de edificios e suas implicagbes na propriedade e uso do solo. Oliveira (1992)
percebeu o edificio como um produto condicionado historicamente pela concretude material da
Arquitetura e da Engenharia.

O estudo de Ficher (1994) sobre a verticalizagdo no Brasil abordou os aspectos
histéricos e planejamento urbano, analisando edificios altos em S&o Paulo e Rio de Janeiro do
final do século XI1X ao inicio da década de 1990. A autora examinou a evolucédo do concreto
armado no Brasil, uma opcdo mais econdémica que 0 ago na construcdo. Ela enfatizou que a
verticalizac8o foi viabilizada pela solucdo de problemas técnicos na construcdo, pela invencéo
crucial do elevador e pela descoberta de novos materiais. Assim como Ficher salienta, um fator
relevante para a pesquisa é descrever as técnicas que estdo sendo utilizadas para fazer o
levantamento dessas construgdes, pois, para o ramo da engenharia civil, sabemos que custo é
um ponto crucial para o desenvolvimento de um projeto. Tendo em vista que construtoras de
fora da regido vém para ca também ofertar seus produtos, observa-se que elas trazem também
consigo técnicas e inovagdes diferentes das utilizadas por construtoras locais, e, assim,

possibilitam a andlise sobre quais técnicas podem facilitar e, acima de tudo, qual a mais
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eficiente, sem contar a comparagdo de qualidade e prego, fazendo o mercado girar e progredir
a0 invés de ficar estagnado e ultrapassado.

No estudo de Ramires (1997) sobre a verticalizagdo em Uberlandia, foi feita uma
andlise histérico-temporal, focando nas estratégias e tendéncias de consumo da habitacdo
vertical. O trabalho examinou as préticas espaciais dos agentes sociais envolvidos na producdo
do espaco vertical, destacando aspectos culturais e simbolicos do processo. Além disso,
Ramires revisou pesquisas académicas sobre a verticalizagdo em diversas cidades brasileiras,
identificando abordagens comuns, como verticalizaco e construcdo civil, técnicas construtivas
urbanas, periodizac&o, incorporacdo imobilidria e o papel da legislaco urbanistica, que pode
ampliar ou limitar o coeficiente de aproveitamento.

No estudo de Cogta (2000) sobre a verticalizagdo em Natal-RN, o autor concentrou-se
no planejamento urbano e no meio ambiente. Ele explorou diversas abordagens tedricas para
entender o processo de verticalizagéo, incluindo os agentes sociais envolvidos, o papel da
verticalizagéo na transformagdo do solo urbano, suas relagdes com o planejamento urbano, a
segregacdo socioespacial e osimpactos no meio ambiente urbano. Costa (2000) ressaltou afalta
de estudos sobre osimpactos ambientais da verticalizacdo, especialmente o fenébmeno dasilhas
de calor nas grandes cidades, causado pelo crescimento e adensamento do ambiente construido,
especialmente dos arranha-céus.

O estudo de Campos Jr. (2005) investigou a verticalizacdo periférica em Vitoria-ES,
com foco no planejamento urbano e na economia. O autor analisou a producéo imobiliaria por
autofinanciamento, realizada pelo INOCOOP-ES, de 1968 a 1986. O INOCOOP-ES orientou
cooperativas na realizacdo de projetos habitacionais financiados com recursos do BNH/SFH,
sendo esse o principal enfogue do estudo.

Campos Jr. (2005) ainda analisou a verticalizacdo periférica feita por cooperativas
autofinanciadas em areas afastadas das preferéncias da construcdo civil para evitar o impacto
do custo do solo nos precos finais dos prédios. Os projetos foram padronizados, eliminando a
necessidade de criar novos projetos para cada edificio. O autor concluiu que esse sistema atende
a uma parte do mercado imobiliario ndo alcancada pelos programas habitacionais populares,
pois essa parcela possui uma renda superior a da classe para a qual esses programas S80
destinados.

Pensando tanto para finalidade residencial, quanto para finalidade comercial,
sabemos que a localizagdo do empreendimento é crucial, pois apesar de todo conforto e
comodidade que os edificios podem oferecer a seus moradores e utilizadores da sua

infraestrutura, alocalizagdo sempre sera um quesito primordial para chamar atencdo a primeira
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vista. O estudo de Sousa e Oliveira (2004) examinou o planegjamento urbano em Manaus,
focando na &rea central da cidade. Eles analisaram elementos como malha viéria, zoneamento,
e gabarito das edificagdes, conforme o Plano Diretor de 2002, incorporando termos do Estatuto
da Cidade. A pesguisa destacou os agentes da verticalizagdo, incluindo incorporadores,
construtores, vendedores e compradores. A verticalizagdo em Manaus comegou no centro e se
expandiu para bairros de classe média desde os anos 1980, frequentemente préximo a igarapés,
nem sempre obedecendo a legislacdo. A area central mostrava baixa verticalizacdo devido a
restricbes legais, com a deterioracdo dos prédios sendo resultado da descentralizacdo e
desvalorizacéo imobiliaria desde os anos 1970.

Souza (1994) destaca a falta de pesguisas globais sobre verticalizagdo, muitas delas
limitadas a construcéo e integracdo do edificio na paisagem urbana por engenheiros e arquitetos.
Ele enfatiza a contribuicdo essencial dos arquitetos, mesmo quando focada na forma urbana,
sugerindo um amplo campo de pesquisa para estudiosos urbanos.

Souza (1994) ainda ressalta a complexidade da verticalizagdo, oferecendo vérias
oportunidades de investigacdo. Ele argumenta que compreender esse processo pouco estudado
pode oferecer ideias valiosos para entender melhor a urbanizagéo brasileira. A verticalizacéo
urbana, para o autor, representa uma revolucéo na construcéo, impactando a dinamica de

acumulacao/reproducdo de capital na construcdo civil e no mercado imobiliario.

2.3 Vantagens e desvantagens da verticalizacéo

Para Patrus (2023), verticalizacdo em grandes cidades oferece vantagens como evitar
aimpermeabilizacdo do solo, onde os projetos de infraestrutura de edificacdes verticais pedem
umaérea minimade éreas permeaveis do solo, preservando o ciclo natural daagua. Além disso,
valoriza as cidades ao permitir o compartilhamento de custos de terrenos entre mais empresas
imobiliarias, democratizando o espaco urbano. O mercado imobilidrio apoia 0 adensamento
como uma forma moderna e sustentavel de moradia. Edificactes verticais sdo bem planejadas,
mais duradouras e tém um impacto ambiental positivo em comparacdo com construgoes
horizontais sem critério.

Farias (2022) destaca que condominios verticais em regides privilegiadas promovem
socializagdo, proximidade com o trabalho, comodidade e individualidade para eventos sociais.
Ele ressalta o planejamento cuidadoso desses espacos, oferecendo amplas areas de lazer, como

gramados, piscina, quadras esportivas, garantindo também seguranga aos moradores.
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Patrus (2023) traz em seu artigo alguns fatores sobre a verticalizagcéo das cidades
acarretar problemas como maior consumo de energia, aumento da poluicdo, condi¢bes
sanitarias precérias, poluicdo visual, congestionamentos viarios, sobrecarga no abastecimento
de &gua e coleta de lixo. Sem planejamento adequado, pode causar a "ilha de calor" e a
canalizagéo de ventos.

O processo de verticalizagdo, conforme Monteiro e Oliveira (2013), resulta naredugéo
da velocidade média dos ventos, deteriorando as condi¢cbes de ventilagcdo. Além disso,
intensifica a ilha de calor urbano devido a ateracdo no balango de radiacdo, diminuicdo da
ventilagdo e concentracdo de producdo antropogénica, enquanto também reduz a cobertura
vegetal naregido.

O conceito de verticalizagdo surge pela ideia de melhor utilizacdo do solo urbano,
aumentando a densidade demogréfica do espaco e fazendo uma aproximacéo da populagéo e,
com isso, tendo ganhos de escala no uso do espaco e da infraestrutura construida em si e aos
seus arredores. O processo de verticalizagao e os empreendimentos horizontais s80 maneiras de
grupos se apropriarem do espaco urbano, sendo produzidos e consumidos por esses grupos para
ganhos. Farias (2022) destaca que o crescimento e desenvolvimento da cidade estéo
impulsionando a verticalizacdo. Ele menciona os beneficios, como adensamento populacional,
valorizagdo do solo urbano, concentracdo de investimentos publicos, melhor mobilidade
urbana, qualidade de vida e praticidade oferecidas pelos condominios verticais, que sdo

procurados pelos clientes.

2.4 Verticalizacdo no municipio de Sorriso-M T

Localizada no estado de Mato Grosso, a398 kmda capital Cuiabd, Sorriso, umacidade
com 110 635 mil habitantes, segundo dados do IBGE (2022), € uma cidade em crescimento,
gue passou de loteamentos e condominios horizontais para uma fase de verticalizacdo
imobiliaria na Ultima década. Essa tendéncia tem ganhado popularidade entre investidores e
empreendedores e ainda tem potencial para expandir.

No municipio de Sorriso, ainda existem muitas reas para expandir a cidade
horizontalmente; no entanto, a cidade tem como uma de suas caracteristicas a centralizacéo do
comércio, e, consequentemente, 0os moradores optam por morarem em &reas mais proximas ao
polo comercial. Devido a esse fator, loteamentos até mesmo bem plangjados acabam se
tornando n&o t&o desejados, assim oferecendo oportunidades para os empreendimentos verticais

congtruidos nas areas centrais da cidade. A verticalizagdo pode ser considera um fendbmeno
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global que esta diretamente ligado com a urbanizagdo, e visto como necess&rio para o
desenvolvimento e economia de um municipio. Santos (1990) argumenta que O crescimento
vertical € uma solucdo para a falta de espaco urbano quando ndo ha mais expansdo horizontal
possivel. No entanto, isso ndo € universal, j& que muitas cidades ndo utilizam totalmente seus
limites planos, tornando a verticalizagdo desnecessaria em alguns casos.

O municipio de Sorriso-MT tem uma economia € muito agitada em virtude de a cidade
ser uma grande produtora de gréos, sendo até considerada capital do agronegdcio, e, por ser
uma cidade promissora e geradora de empregos, acaba atraindo novos habitantes, gerando assim
uma necessidade de se ampliar o nicho da construcéo civil para melhor atende-los. Segundo
Farias (2022), Sorriso possui uma taxa de verticalizagdo imobiliéria inferior a 8%, enquanto a
meédia para cidades do mesmo porte é 20%. Em comparagéo, Santos, acidade mais verticalizada
do Brasil, tem uma taxa superior a 60%. Isso Mostra, entéo, que ainda ha muito espaco para
verticalizagdo em Sorriso, sendo apenas 0 cComeco.

Sorriso - MT tem um crescimento muito acelerado e que pode ser confirmado analisar
os dados do Censo Demografico 2022, divulgados pelo IBGE em 28 de junho: a cidade possuia
110.635 habitantes em comparagdo com 66.521 em 2010. O municipio registrou um
crescimento populacional notavel de aproximadamente 66,32% ao longo dos anos. Esse
aumento significativo coloca Sorriso na 32 posicao no ranking da economia estadual. Tendo em
vista esse crescimento, atrelado a caréncia de imdveis para acomodar essa nova populagéo,
empresas locais e até mesmo incorporadoras de fora, buscando uma forma de investimento,
comegam entregar opcdes para o desenvolvendo da verticalizacdo do municipio; contudo, para
iSS0, € necessaria uma pesguisa para saber como a cidade esta se preparando para atender as
necessidades que esses empreendimentos criam.

Assim como considerado por Costa (2000) em sua pesquisa, a analise de solo do
municipio de Sorriso se torna também interessante de ser realizada, pois, apesar de apresentar
areas planas por guase toda extenséo do estado, vale avaliar se o tipo de solo € propicio para
suportar as edificacbes e, tendo esse levantamento em méaos, buscar saber até quantos
pavimentos € seguro a construcdo, sem se preocupar com futuros problemas estruturais.

A prefeitura flexibilizou as restrigdes antigas, permitindo a construcéo de edificios
altos no centro da cidade, em terrenos de 20 metros por 40 metros- podemos encontrar essas
regras flexibilizadas no Codigo de Obras do municipio, na lei complementar N° 325, de 09 de
dezembro de 2020. Outro fator que pode ser considerado uma alavanca para as edi¢Oes verticais

em Sorriso é o aumento populacional a ser atendido, favorecendo a economia local.
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Com as flexibilizagbes no Codigo de Obras em Sorriso, € mais comum ver obras
verticais no centro da cidade. 1sso se da pelaalteracéo dalei complementar 291/2019 sobre uso
e ocupacao do solo urbano em algumas regides da cidade mais proximas ao centro urbano, onde
anteriormente ndo havia liberagdo para edificagcdes que ultrapassassem a construcao superior a
14 pavimentos.

Agora com uma outorga onerosa ou transferéncia de potencial de no minimo mais 1
(um) coeficiente, aaltura daedificagdo é livre, criando até uma proximidade entre elas, como é

possivel ver na Figura 1, ja criando uma alterac@o na paisagem urbana do municipio.

Figura 1. Representacdo de empreendimentos verticais em fase de construgdo no municipio de Sorriso-MT,
edificacOes em terrenos 20x40n\1 com muilti plos pavimentos.
-~ :

Fonte: Prépria (2023)

Isso foi possivel devido a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) que € um
instrumento da politica urbana municipal, estabelecido pelo Egtatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/01). A mesma envolve a cobranga de uma contrapartida pelo uso do direito de construir
além do coeficiente béasico de aproveitamento definido pelos municipios para terrenos urbanos,
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até um limite méximo. O Plano Diretor municipal define areas onde o direito de construir pode
exceder o Coeficiente de aproveitamento basico, sujeitando esses terrenos a aplicacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC). A légica subjacente € que os direitos
adicionais além do estabelecido pelo coeficiente bésico ndo sdo exclusivos dos proprietérios,
mas sim pertencem a coletividade, sendo passiveis de concessdo ou outorga para sua utilizag&o.

Essaalteracdo nalei acaba que beneficiou o construtor, pois permite ter mais liberdade
para edificar, e 0 governo acaba que usa dos recursos adquiridos da OODC para gudar no
financiamento urbano do municipio. Outro critério que ajuda com o crescimento vertical do
municipio € que, a partir da alteracdo da lei, com base em estudos de ocupacdo especifica,
poderéo ser aprovadas alturas maiores, a critério da Comissdo Normativa da Legislacdo
Urbanistica- (CNLU) da aprovacdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico
e Social de Sorriso - (COMDESS).

O secretério Oliveira (2021), em entrevista, explicou que, ao concentrar infraestruturas
em areas verticais, como iluminagéo publicaetransporte escolar, hAumaeconomiasignificativa
de custos em comparacéo com infraestruturas dispersas, além de facilitar aprestacao de servicos
publicos.

Criando-se a necessidade de se congtruir edificacOes para atender a populacdo do
municipio, tendo em vista que, naregido de Sorriso, ainda se prevalece as edificactes de alto
padréo, seguindo pelas edificacbes de baixa renda. 1sso deixa um vazio entre esses dois
extremos, que seria uma opg¢ao de imovel para atender a ideia de “primeira moradia”, ou seja,
um complexo residencial de classe média.

Assim como mostrado no estudo feito por Souza e Oliveira (2004), nho municipio de
Sorriso, deforma, € possivel observar que a verticalizagdo assemelha como foi em Manaus,
onde vemos que partiram do centro do municipio e hoje estédo se espalhando pelo territorio
municipal, mostrando que, por mais que a verticalizacdo tende a centralizar as pessoas, em

guesito construtivo, estamos observando uma diversificada do territorio.



3. MATERIAISE METODOS

No presente trabalho, foi realizado um estudo sobre o processo de verticalizagdo na
cidade de Sorriso-MT, através de um questionario disponibilizado no Google Forms, no modelo
dealternativasafimdefacilitar o levantamento de dados. Assim, foram levantadas asprincipais
guestdes que as congtrutoras se baseiam para saber a viabilidade de um empreendimento no
municipio, quais as dificuldades encontradas, quais questdes ambientais precisam ser abordadas
paraminimizar os possiveis impactos ao meio, e, por fim, concluir a viabilidade do crescimento
vertical da cidade.

A pesquisafoi feita através da plataforma do Google Forms, no qual o responsavel de
cada construtora respondeu as questdes, e, complementando o estudo de caso, foi realizada
entrevista presencial e informal com os funcionarios da empresa.

Além do questionario, foram coletadas informacGes sobre o que motivou as
construtoras e investidores partirem para esse rumo da verticalizacdo. Realizou-se também um
levantamento com base em alvaras disponibilizados pela prefeitura do municipio, apos uma
visita a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo de Sorriso (SEMCID),
através de informagdes passadas em forma de tabelas e documentos sobre como se encaminha
0 processo em si da verticalizagcdo no municipio.

As perguntas realizadas aos responsaveis pelas construtoras podem ser verificadas no

apéndice da presente pesguisa.



4. RESULTADOSE DISCUSSOES

4.1 Informag0es coletadas em visita a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Habitacdo de Sorriso— M T (SEM CID) no ano de 2024

O intuito do estudo sobre o crescimento vertical da cidade de Sorriso veio através da
mudanca perceptivel no municipio, onde cada notar mais € possivel ver edificacdes de multiplos
pavimentos surgindo; no entanto, foi necessario fazer um estudo mais aprofundado sobre esse
tema, com informagdes e dados que comprovassem o crescimento vertical do municipio.

Em uma visita a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de
Sorriso — MT (SEMCID), no ano de 2024, foi possivel ter acesso aalgumas informagdes, dentre
elas destaca-se a alteracdo da Lei Complementar 291/2019 sobre uso e ocupacdo do solo
urbano.

Tal flexibilidade ndo se estende para todas as éreas da cidade, pois, de acordo com a
Lei Complementar 291/ 2019 de uso e ocupacdo do solo, algumas &reas da cidade ainda
possuem limitacBes em relacdo a altura das edificagOes, inclusive algumas das avenidas
principais da cidade, havendo éreas onde a altura maxima pode se alterar de acordo com a
localidade.

De acordo com dados obtidos pela SEMCID, no ano de 2024, verificou-se que o
municipio tem liberado 86 avaras de edificacbes acimade 3 pavimentos, totalizando 103 torres,
haja visto que algumas licencas possuem mais de 1 torre por projeto. Porém, a maioria das
liberacbes sdo com apenas uma 1 torre, totalizando assim um ndmero de 73 avaras aprovados
com 1 torre, seguindo de 9 alvaras com liberacdo de 2 torres e finalizando com 4 alvaras com

3 torres nalicenca, conforme pode ser verificado no Gréfico 1.
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Grafico 1 — nimero de alvaras aprovados conforme o nd/.mero de torres.
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Fonte: Prépria (2024)

Indo mais adiante com ainformacdes obtidas no SEMCID no ano de 2024, foi possivel
se aprofundar mais no levantamento de dados, realizando-se uma analise sobre qual a médiade
pavimentos das edificagdes do municipio. Foram levadas em consideracdo apenas edificactes
acima de 3 pavimentos, nas quais, por meio do estudo e filtragem dos dados adquiridos, chega-

Se aos seguintes nimeros, apresentados no Grafico 2.

Gréfico 2 - Média de pavimentos por edificages
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Fonte: Prépria (2024)

Dos 86 alvarés aprovados para edificagdes acima de 3 pavimentos no municipio, 66
torres possuem uma média de 3 a 6 pavimentos, seguindo de 23 torres com uma médiade 7 a
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10 pavimentos, 9 torres com uma médiade 11 a 20 pavimentos por torre e, finalizando, 5 torres
tendo a média para mais de 21 pavimentos.

Outro dado importante apurado pela SEMCID no ano de 2024 foi que, com base nos
indices de alvaras aprovados e em execucdo, pode ser visto que o periodo em gue comegou a
ter o inicio da popularizacdo das obras verticais no municipio foi por volta dos anos de 2019 a
2021. Porém, analisando os dados sobre as obras verticais acima de 3 pavimentos no municipio
de Sorriso — MT, foi possivel ver que averticalizagdo teve seus primeiros passos documentados
no ano de 1984, em uma obra vertical que totaliza 1783,15 m? construidos, sendo dispostos em
uma torre de 4 pavimentos, no centro sul do municipio, que, se comparada com as obras
verticais atuais, que tem em média de 12 mil m?, foi uma obra relativamente pequena;
entretanto, para época era um nimero grande, em vista que 0 municipio ndo tinha apelo algum
para obras verticais.

Complementando esta andlise, foi verificado um avanco no aumento das unidades de
apartamentos na cidade, em que se constatou 0 avancgo de 250% do crescimento do nimero de
unidades no periodo de 2022 a 2024. Comparado com o0 ano de 2022, com apenas 100 unidades
liberadas, totaliza-se no ano de 2024 um nimero de 350 unidades de apartamentos no municipio
de Sorriso — MT.

4.2 Pesquisa feita em campo com construtoras do municipio de Sorriso-M T

Além dos dados fornecidos pela SEMCID, foi realizada uma pesquisa de campo com
o objetivo de entender o ponto de vista das construtoras que estédo em ativa no trabalho com
obras verticais no municipio. A pesquisa foi feita com 7 construtoras, por meio de um
guestionario da plataforma Google Forms contendo 10 perguntas relacionadas ao tema.

Por questfes éticas e de privacidade de cada uma das construtoras entrevistadas, 0s
nomes das empresa ndo foram divulgados, uma vez que o intuito da pesquisa é apenas coletar
dados para suplementar 0 estudo de caso do crescimento vertical no municipio.

O respectivo questiondrio iniciou com a seguinte pergunta: Por que a escolha de
investir em empreendimentos verticais no municipio de Sorriso - MT?

De acordo com as respostas, constatou-se que quatro dos entrevistados acreditam que
a escolha por investir na verticalizagdo do municipio vem atrelada a crescente demanda por
solucdes habitacionais verticais, criando assim uma forma de fornecer ao publico o que eles
procuram e diretamente impulsionando o avango da verticalizagdo no municipio. Ja dois dos

entrevistados responderam que a escolha por investir na verticalizagdo de Sorriso seria pela
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valorizacdo imobilidria, uma vez que o0 municipio € caracterizado com uma éarea
economicamente em expansdo atraindo cada vez mais investidores. Por fim, um dos
entrevistados responderam que acabam optando pela verticalizagdo pelo fator de otimizacdo do
espaco urbano, pois Sorriso, apesar de ter grande éreas urbanizadas, caracteriza-se pela
centralizagdo, onde as areas mais valorizadas estdo no centro, e com iSso 0s precos dos imoveis
sdo elevados.

Para melhor esclarecimento dos dados supracitados, pode-se analisar o Gréfico 3.

Grafico 3 - Por que a escolha de investir em empreendimentos verticais no municipio de Sorriso — MT?
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Fonte: Prépria (2024)

O questionario apresentava ainda o seguinte questionamento: O que é levado em
consideracao ao escolher a area a construir? Com base nos resultados da pesquisa, foi possivel
obter os seguintes dados:

De maneira geral, cinco dos entrevistados afirmaram que a escolha pelo local se deve
aligacéo da estratégia da demanda de mercado, umavez que, segundo os entrevistados, o local
de implantacdo do empreendimento € escolhido mediante a definicdo de areas mais cobicadas
pela populagéo.

Em seguida, dois dos entrevistados afirmam que suas escolhas estdo de acordo com a
visdo de valorizagdo da area, pois a implementacdo do empreendimento vertical favorece a

valorizacdo imobilidria da sua érea e até mesmo aos seus arredores.
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Os resultados obtidos para o questionamento quanto a consideracéo da escolha da area

da construcéo pode ser observada no Gréfico 4.

Grafico 4 - Gréfico do que € levado em consideracdo ao escolher aérea a construir.
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Fonte: Prépria (2024)

Fatores como a topografia e geologia da é&rea ndo foram considerados pontos cruciais
para escolha de &rea no municipio, uma vez que o municipio apresenta uma topografia
relativamente plana, facilitando, assim, na hora de construir.

Segundo os entrevistados, a estratégia de escolha das areas de implantacdo dos
empreendimentos verticais ndo esta atrelada a uma concorréncia por dominacéo de espaco, o
gue demonstra que 0 municipio ainda dispde de uma grande demanda de éreas disponiveis para
0 desenvolvimento da verticalizacdo imobiliaria.

Foi colocada em questdo ainda no questionario a seguinte pergunta: O que pode ser
considerada uma dificuldade imposta pelo municipio para as construces verticais? As

respostas podem ser observadas no Gréafico 5.
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Grafico 5 - Gréfico do que pode ser considerada uma difi culdade imposta pel 0 muni cipio para as construcoes
verticais.
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Fonte: Propria (2024)

Construtoras entrevistadas

Mao de obra.

De acordo com o Grafico 5, uma das maiores dificuldades abordadas pelos
entrevistados é a questdo da méao de obra, totalizando quatro dos entrevistados. De acordo com
as construtoras e investidores, Sorriso € uma cidade com forte desenvolvimento econémico,
gue impulsiona muitos empregos na regido, e isso ndo é diferente no meio da construgéo civil,
no qual, de forma geral, com o impulso da boa economia do municipio, esta com seu mercado
aquecido, principalmente se tratando de construgdes verticais, nas quais a demanda de méo de
obraéem largaescala. Entretanto, estafaltando profissionais hoje para as demandas de canteiro
de obra, criando assim uma defasagem.

Seguindo a pesquisa, dois dos entrevistados afirmam que a infraestrutura urbana € um
motivo que dificulta a verticalizacdo urbana, uma vez que a falta de planejamento da cidade
para receber esses edificios de grande porte acaba criando dificuldades para a implantacdo dos
empreendimentos, pois, com um maior nimero de pessoas habitando uma regido que ndo foi
planejada para receber aguela quantidade de pessoas, acaba saturando sistemas publicos, que
por s ndo conseguem atender atodos. Sendo assim, certas areas antes de comecar a edificacéo
necessitam de mudancas nos seus arredores para comportar a nova edificagao.

Observa-se ainda que um dos entrevistados afirmam que licenciamentos e permissoes
acabam por dificultar as edificagbes, 0 que se confirma com a mudanca da Lei de uso e
ocupacao do solo, hajavisto que, apds ser alteradaem 2019, acabou facilitando e flexibilizando
aconstrucéo de multiplos pavimentos no municipio, pois agora, com aoutorgaonerosa, € muito
mais fécil as congtrutoras edificarem, lembrando que antes dessa alteragdo o maximo de

pavimentos liberado era 14.
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Seguindo a pesquisa, perguntou-se aos entrevistados. Qual o preco médio dos
empreendimentos ofertados na planta?

Foi preferivel trabalhar com valores em planta, pois, em relacéo a valorizacdo do
mercado imobiliério, certas obras duplicam e até triplicam o valor pds obra, entdo, parater uma
base mais sdlida, sem essa influéncia, foram encontrados os valores observados no Gréfico 6.

Grafico 6 - Qual o preco médio dos empreendimentos ofertado na planta?
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Fonte: Prépria (2024)

Observa-se que dois dos entrevistados afirmaram gque seus empreendimentos tém o
valor médio entre R$ 550.000,00 a R$ 650.000,00, seguindo de dois com pregos médios em de
R$ 650.000,00 a R$ 850.000,00, posteriormente de dois com os valores médios dos seus
empreendimentos na média de R$ 850.000,00 a mais R$ 1.000000,00 €, finalizando um dos
entrevistados que ndo passaram média de valores de cada unidade do empreendimento com
prego final, mas afirmando que trabalham com o custo do m? em uma média de R$ 6.500,00 a
R$ 12.000,00.

Com informacdes, € possivel verificar que o estilo de obras verticais no
municipio de Sorriso-MT tem dominancia no ato padréo, que, de certa forma, mas cria uma
defasagem de escolha para aquele consumidor que procura um empreendimento vertical com
valores mais acessiveis, com a ideia de um empreendimento que comporte pessoas a procura
de uma primeira moradia com o prego mais acessivel do que uma casatradicional.

Foi respondida ainda no questionério a seguinte pergunta: Qual o método construtivo

mais utilizado pela construtora?
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Foi colocado em questdo qual seria 0 método construtivo mais utilizado pelas
congtrutoras atuantes no ramo das construgdes verticais no municipio de Sorriso, onde se sabe
gue existe uma variedade de técnicas, como a do concreto armado, concreto protendido,
alvenaria estrutural, pré-fabricados, estruturas metélicas e o ICF. Essa preferéncia € possivel

ser vistano Gréfico 7.

Gréfico 7 - Qual método construtivo mais utilizado pelas construtoras?

Construtoras entrevistadas

1 1

Concreto ConcreFo Alvenaria Pré-fabricados Estrl{t.uras SISTEMA ICF
armado protendido estrutural metdlicas.
M Seriesl 4 1 1 0 0 1

Fonte: Prépria (2024)

Dentre os 7 entrevistados neste estudo, quatro dos entrevistados responderam que
utilizam o concreto armado, por ele ser altamente resistente e duravel, proporcionando alta
protecéo contra condices ambientais adversas e, na sua combinacdo com aco, garantir altos
indicesderesisténcia. A técnicaaindaconsegue dar mais flexibilidade de design eter umabaixa
manutencao.

Ja um dos entrevistados afirmam que o0 uso do concreto protendido tem sido uma boa
0opcdo para estar empregando em suas obras, ja que consegue suportar maiores cargas gue o
concreto armado tradicional. Devido ao seu mecanismo de protecdo em lajes e vigas, consegue
vencer vaos maiores, contribuindo para maior flexibilidade no uso dos espacos nas lajes,
consequentemente, reduzindo o nimero de pilares, além de ser um método no qual é possivel
ter um nimero reduzido em questdo de fissuragdes, fazendo que assim seja uma pratica com
desempenho estrutural melhorado.

Seguindo, ainda um dos entrevistados responderam que aderem o0 uso de avenaria

estrutural em suas obras, j& que elatem um custo reduzido devido a usar menos concreto e ago,
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oferece uma maior rapidez na construcao, pois o levantamento de paredes e estrutura séo feitos
simultaneamente.

Como resultados da pesquisa neste critério, um dos entrevistados afirmam que estéo
fazendo a utilizagdo do sistema | CF em suas obras, 0 que novamente mostra que com o avango
das técnicas, cada vez mais € comum ver uma variedade de métodos construtivos que podem
ser empregados na construcdo de obras verticais.

Foi perguntada aos 7 entrevistados colaboradores desta pesquisa, sobre o crescimento
vertical da cidade de Sorriso-MT, a seguinte pergunta: Qual a média de pavimentos ofertados
pelas construtoras em seus empreendimentos?

De acordo com as respostas obtidas a partir dessa pergunta, foram obtidos os dados
apresentados no Gréfico 8.

Grafico 8: Qual a média de pavimentos ofertados pel as construtoras em seus empreendimentos?
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Fonte: Prépria (2024)

Fazendo a analise de dados, observa-se que tres dos entrevistados afirmam que, no
periodo de 2024, em gque este estudo foi feito, a demanda das edificacdes ficou na média de 15
a 20 pavimentos, pois, apos a liberacdo da outorga onerosa, foi possivel obras desse porte na
cidade de Sorriso-MT. Os entrevistados afirmaram que obras desse porte no cenério atua de
2024 sdo dlturas adequadas para a cidade, uma vez gue se consegue uma compatibilizacdo com
as redes elétrica, hidraulica e até mesmo para que o trafego de pessoas ndo fique saturado.

Ja 2 dos entrevistados afirmam que possuem obras de 5 a 10 pavimentos, e outros dois
dos entrevistados afirmam que apostam em obras verticais de 2 a5 pavimentos. 1sso demostra

gue ainda hd uma dominancia de obras de médio porte. Porém, com um ndmero total ndo muito
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longe das obras de grande porte, indica que possivelmente estd comegando a se ter uma
mudanga no cendrio da construgéo civil vertical no municipio de Sorriso-MT, lembrando que o
inicio dessa mudanca € recente, datada entre os anos de 2019 a 2022.

Foi perguntado ainda aos entrevistados. Quais medidas adotadas para a construgcéo
civil ndo impactar na infraestrutura do municipio e do meio ambiente local? A escolha do
método escolhido pelas construtoras para fazer a minimizacdo dos impactos ao meio ambiente
pode ser vistano Gréfico 9.

Grafico 9 - Quais medidas adotadas para a construcao civil ndo impactar nainfraestrutura do municipio e do
meio ambientelocal ?

Construtoras entrevistadas

Estudos de Progama de . .
~ Planejamento Monitoramento e
Impacto Gestdo de Urbano Integrado Manutengao
Ambiental Residuos & ’ §a0.
MW Seriesl 1 3 3 0
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Através da analise do gréfico, verifica-se que trés dos entrevistados afirmaram usar
como medida de prevencdo a gestdo dos residuos gerados pela obra, pois uma boa gestdo de
residuos contribui ndo apenas para a sustentabilidade ambiental, mas também para uma boa
economiade custos, umamelhor eficiénciaoperacional e até mesmo umamaior aceitacao social
dos projetos implantados no municipio.

Valeressaltar que, de acordo com informagcfes da SecretariaMunicipal de Agricultura,
Meio Ambiente, Ciéncia e Tecnologia (SEMATEC), com o fechamento do mais conhecido
popularmente lixdo, no dia 1 de dezembro de 2023, foram criados na cidade novos locais
particulares do descarte de residuos, que, por suavez, obrigam a separacéo dos detritos gerados
em obra por classe e grupo, assim favorecendo um rigoroso critério de gestéo de residuos pelas
construtoras em suas obras.

Indo adiante, trés dos entrevistados afirmam que fazem o uso do planejamento urbano

integrado, e esse planejamento visa harmonizar o0 crescimento urbano com a preservacdo


https://site.sorriso.mt.gov.br/noticias/categoria/secretaria-municipal-de-agricultura-meio-ambiente-ciencia-e-tecnologia-samatec
https://site.sorriso.mt.gov.br/noticias/categoria/secretaria-municipal-de-agricultura-meio-ambiente-ciencia-e-tecnologia-samatec
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ambiental, qualidade de vida dos habitantes e além de tudo uma eficiéncia econbmica. Um
exemplo paratal medida é o caso de algumas construtoras que criam sistemas de tratamento de
esgoto interno para reduzir o saturamento do sistema publico, uma vez que certas éreas da
cidade, quando recebem obras verticais de grande porte, aumentam o0 nimero de pessoas
habitando aquele lugar, assim como a colocacdo de transformadores na rede el étrica para ndo
impactar no meio publico.

Dos entrevistados, um dos entrevistados afirma que utiliza do estudo de impacto
ambiental parareduzir interferéncias com o meio einfraestruturado municipio, jaAque eleavalia
as consequéncias ambientais de um projeto antes da sua execucao, pois o estudo de impacto
ambiental tenta assegurar que o desenvolvimento ndo cause danos irreversiveis ab meio
ambiente.

Ainda no questionario, foi disponibilizada a seguinte perguntaz Em seus
empreendimentos, € adotado algum tipo de material verde visando menos impactos ao meio

ambiente? A resposta dos entrevistados pode ser vistano Gréafico 10.
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Grafico 10 - Uso de materiais verde nas obras verticais visando menaos impactos ao ambiente

Construtoras entrevistadas

0

Acreditamos que o

Estamos estudando material verde
Sim. N3o. ainda sobre a melhor naocoryga agrega
forma de estar durabilidade e ao
empregando-os. designda edificacdo
final.
M Seriesl 2 3 2 0
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Fazendo ainterpretacdo gréfica, verifica-se trés dos entrevistados afirmaram néo fazer
uso de qualquer que seja o tipo de material verde em suas obras a fim de tentar impactar de
forma menos agravante 0 meio ambiente. Ja dois dos entrevistados disseram que fazem sim o
uso de matérias verdes em suas obras e tém um apelo pela sustentabilidade, afinal, com os
avancos das técnicas e aprimoramento dos matérias na construgcdo civil, esta cada vez mais
presente nos canteiros de obras 0 uso desse material. Apesar de alguns desafios na implantacéo
de construgdes verdes, os beneficios em questdes de eficiéncia energética, salde e durabilidade
fazem desse tipo de técnica uma escolha consciente e inteligente para o futuro das grandes
obras.

Em contrapartida, dois afirmam que ainda estéo fazendo um estudo sobre o melhor
jeito de implantar esse tipo de material em suas obras, concluindo, entdo, que a escolha por
matérias sustentaveis esta cada vez mais sendo abracada para 0 uso em todos os tipos de obra
na construcao civil.

Foi colocada em questdo a seguinte pergunta aos responsaveis pelas construtoras
entrevistadas. Qual a visdo gque eles tém do municipio em questdo do crescimento vertical ?

De acordo com dados do estudo, foi possivel chegar as seguintes respostas. seis dos
entrevistados colaboradores afirmaram que tem uma visdo prospera com ainda muito a crescer
e se difundir em relacdo as construgdes verticais; e um dos entrevistados afirmam que existe
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sim uma possibilidade de crescimento em médio a longo prazo, tornando-se quase de forma
unanime uma conclusdo positiva para 0 crescimento em Sorriso, em que pode se perceber que
a cidade tem boas expectativas parao crescimento vertical, e, acima de tudo, seus idealizadores
e responsaveis creem nessa possibilidade. Como pode ser visualizado no Gréfico 11 a seguir.

Grafico 11 - Qua avisdo que se tem do municipio em questdo do seu crescimento vertica ?
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Foi ainda perguntado as sete congtrutoras colaboradoras entrevistadas. Pretendem
continuar investindo na construcéo vertical em Sorriso-MT? E as respostas dos entrevistados

podem ser vistas no Gréfico 12.

Gréfico 12 - Pretendem continuar investindo na construgdo vertical em Sorriso-MT?
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De forma unanime, todos os entrevistados afirmaram que h4 sim uma tendéncia
crescente para a verticalizagdo no municipio, pois Sorriso-MT é uma cidade prospera e com
muito a evoluir com o passar do tempo. Devido a sua forte e boa caracteristica econbémica,
acaba sempre atraindo olhares para a cidade assim trazendo novas pessoas para 0 municipio,
tanto investidores como trabalhadores, que, por sua vez, precisardo de uma moradia, fazendo

das obras verticais mais uma opgao.



5. CONCLUSAO

O estudo sobre o crescimento vertical no municipio de Sorriso-MT foi motivado pela
observacdo de uma mudanca perceptivel na paisagem urbana, onde edificagcbes de multiplos
pavimentos estéo se tornando cada vez mais comuns. A necessidade de um estudo aprofundado
emergiu para validar e compreender esse fenbmeno, apoiado por dados concretos que
comprovam o crescimento vertical da cidade.

De acordo com dados da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo de Sorriso (SEMCID), em 2024, foram obtidas informagdes cruciais, como a
alteracdo daLei Complementar 291/2019 do uso e ocupacdo do solo, que permitiu construgdes
verticais superiores a 14 pavimentos em areas proximas ao centro urbano, mediante a outorga
onerosa ou transferéncia de potencial.

Os dados fornecidos pela SEMCID revelam um crescimento significativo de
edificacbes acima de 3 pavimentos, com a liberacéo de 86 alvaras que totalizam 103 torres. A
maioria dos alvaras foi para construcdes de 3 a 6 pavimentos, seguidas por edificagbes de 7 a
10 pavimentos, e algumas acima de 20 pavimentos. Esse crescimento foi particularmente
notavel entre 2019 e 2021, embora os primeiros passos na verticalizagdo datem de 1984.

A pesquisa de campo com congtrutoras locais apontou a crescente demanda por
solucdes habitacionais verticais e a valorizagdo imobilidria como principais motivos para
investir na verticalizagdo. A localizacdo estratégica e ademanda de mercado foram os critérios
mai's importantes na escolha das areas de construcao.

As principais dificuldades enfrentadas pelas construtoras incluem a escassez de méo
de obra qualificada e desafios relacionados a infraestrutura urbana. A pesguisa revelou que as
obras verticais em Sorriso-MT sdo predominantemente de médio a alto padréo, variando de 5 a
20 pavimentos. Quanto as medidas para minimizar impactos ambientais e na infraestrutura

urbana, as construtoras destacaram a gestéo de residuos e o planejamento urbano integrado.
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Finalmente, a pesquisa indicou que a sustentabilidade aindando € uma prioridade para
todas as construtoras, com menos da metade adotando materiais verdes em seus
empreendimentos.

Em resumo, o crescimento vertical de Sorriso-MT € uma realidade respaldada por
politicas urbanas recentes e uma crescente demanda do mercado. Apesar dos desafios, a
tendéncia é que a verticalizaco continue a transformar o panorama urbano do municipio,

impulsionada por estratégias de desenvolvimento sustentavel e infraestrutura adequada.
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1 - Por que aescolha de investir em empreendimentos verticais no municipio de Sorriso - MT?

-Devido a crescente demanda por solucdes habitacionais verticais.
-Valorizagdo imobiliaria.

-Otimizac&o do espaco urbano.

-Facilidade em conseguir terrenos em éreas desgjaveis pelo publico.

-QOutros.

2 - O que é levado em considerac&o ao escolher a area a construir?

-Localizagdo estratégica e demanda de mercado.

-Potencial de valorizagéo.

-Topografia e Geologia.

-Concorréncia naregido e identificar oportunidades para diferenciar o empreendimento.

-Outros.
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3 - O que pode ser considerado uma dificuldade imposta pelo municipio para as construces

verticais?

-Licenciamento e Permissoes.

-Infraestrutura urbana.

-Desafios Geotécnicos e Impactos Ambientais.
-Resisténcia da Comunidade.

-M&o deobra.

-Outros.

4 - Qual preco médio dos empreendimentos ofertado na planta?

-De R$ 250 000,00 a R$ 350 000, 00
-De R$ 350 000,00 a R$ 550 000,00
-De R$ 550 000,00 a R$ 650 000,00
-De R$ 650 000,00 a R$ 850 000,00
-De R$ 850 000,00 amais R$ 1 000 000,00

-Qutros.

5 - Qual o método construtivo mais utilizado pela construtora?

-Concreto armado.
-Concreto protendido.
-Alvenaria estrutural.
-Pré-fabricados.
-Estruturas metélicas.

-QOutros.

6 - Qual a média de pavimentos ofertados pela construtora em seus empreendimentos?

-De2 a5.
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-De5al0.
-De10als.
-De 15 a 20.
-Acimade 20.

7 - Quais medidas adotadas para a construcéo ndo impactar na infraestruturado municipio e do
meio ambiente local?

-Estudos de Impacto Ambiental
-Gest&o de Residuos.
-Planejamento Urbano I ntegrado.
-Monitoramento e Manutencao.

-Outros.

8- Em seus empreendimentos, € adotado algum tipo de material verde visando menos impactos

a0 meio ambiente?

-Sim.

-N&o.

-Estamos estudando ainda sobre a melhor forma de estar os empregando.

-Acreditamos que o material verde ndo consiga agregar durabilidade ao design da edificacéo
final.

-Qutros.

9 - Qual visdo setem do municipio em questéo do seu crescimento vertical ?

-Consolidada.

-Préspera, com muito a crescer e se difundir ainda.

-Apesar do cenédrio atual, tem chances de retroceder ap processo.
-Cultura do municipio ndo favorece.

-QOutros.



10 - Pretendem continuar investindo na construcéo vertical em Sorriso-MT?

-Sim.
-Né&o.
-Pretendemos seguir para outros tipos de empreendimentos menores na cidade.

-Outros
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